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1 INTRODUCCION.
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Una vez analizado el estado de las instalaciones con las que cuenta la
sociedad se ha llegado a la conclusion de que hay que reformarlas por
completo, tanto en obra civil como en maquinaria e instalaciones. En este punto
se decide el traslado y nueva construccion de la fabrica en un terreno fuera del
casco urbano para evitar complicaciones a la hora de realizar la obra de
reforma, ya que la Consejeria de Medio Ambiente nos pondria muchos
problemas para realizar la obra dentro del casco urbano y nos obligaria a
aplicar innumerables medidas correctoras que obliga la Ley 7/1994 de

Proteccion Medioambiental.

Antes de pasar a la redaccidon del documento proyecto vamos a
estudiar todas las posibilidades, tanto para la implantacion coma para la
instalacion, que se nos presentan. Los puntos en los que vamos a centrar el

estudio son los siguientes puntos:

e Estudio para la eleccién del terreno donde situaremos las

instalaciones.

e Estudio para la eleccion del sistema de tratamiento de las aguas

residuales.

e Eleccion del tipo de sistema de limpieza y extraccion, teniendo

en cuenta la maquinaria que podemos utilizar de la fabrica vieja.

Los dos primeros puntos estan intimamente ligados ya que la eleccién
de un tipo de tratamiento de aguas supondra unas necesidades de terreno
caracteristicas. Puede que no tengamos acceso a cualquier tipo de terreno y
tengamos que elegir el sistema de depuracion en funcion del terreno que

dispongamos.

Por ultimo para completar este documento se hara una relacién de los
numerosos tramites que hay que realizar untes y después de la redaccion del

proyecto para poder realizar la.

Pasamos a continuacibn a desarrollar cada uno de los puntos

anteriores y a explicar la eleccion adoptada en cada caso.
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2 ANALISIS DE LOS FACTORES
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21

TERRENO

Para la evaluacion de los distintos terrenos se han elegido los

siguientes parametros:

Localizacidn respecto a la materia prima: aqui evaluamos la
cercania de la fabrica a los puntos donde se recoge la aceituna.
Mientras mas cerca esté la fabrica de la zona de maxima
produccion reduciremos los costos de transporte y evitaremos el
trasiego de vehiculos por el casco urbano. Hemos dividido el
total de la zona de produccién en tres en funcion de las tres
carreteras de acceso al pueblo: carretera de Jaén, carretera de
Cambil y carretera de Huelma. La zona de mayor produccion es
la que rodea a la carretera de Jaén, seguida de la de carretera

de Huelma y por ultimo la de la carretera de Cambil.

Disponibilidad de superficie: aqui tendremos en cuenta la
posibilidad de la parcela para absorber futuras ampliaciones o
para ubicar las naves del futuro poligono agricola-industrial.
Para la ubicacion de la fabrica se estima una necesidad de
entre cuatro y cinco mil metros cuadrados, teniendo en cuenta
las futuras ampliaciones necesitariamos entre seis y siete mil
metros cuadrados. Si se plantea la posibilidad del poligono las
necesidades seran mayores y estariamos hablando de mas de
una hectarea. En funcion de la superficie disponible y de la
distribucion del espacio en cada parcela se puntuara la

capacidad de absorber las ampliaciones comentadas.

TUTOR: D. AGUSTIN MARAVER GUERRERO. 5



PROYECTO FIN DE CARRERA. JOSE ANTONIO CABRERA CASTRO.

Accesos y topografia: en este punto se estudiaran los accesos a
la fabrica desde la carretera mas cercana, si es necesario la
construccion de carreteras de acceso, si se puede plantear un
recorrido adecuado para la descarga de los vehiculos con
entrada y salida distintas, la posibilidad de absorber las colas
dentro del propio recinto, etc. También se evaluara la posicién
respecto a la via de acceso, la presencia y visibilidad en las
curvas, el cruce de vehiculos, etc. Desde el punto de vista
topografico se estudiara el perfil del terreno la necesidad de

movimiento de tierras etc.

Proximidad de servicios basicos: habra que ver la cercania a la
parcela de los puntos de conexion con las redes de agua
potable, saneamiento y electricidad, siendo estas dos ultimas

las mas importantes.

Eliminacién de las aguas residuales: el tema de la eliminacion
de las aguas residuales es de especial importancia. Tendremos
que ver que posibilidad de eliminacién presenta cada terreno, la
necesidad de construir una balsa, la instalacion de depuradora y
el grado de depuracion y la posibilidad de utilizar el agua para

riego.

Impacto visual y medioambiental: otra caracteristica a tener en
cuenta es la del impacto que producira la construccién de la
fabrica en el entorno del pueblo. Tendremos que minimizar el
impacto visual e intentar integrar la construccion en el medio
rural. Este punto es, sin duda, el mas restrictivo de todos ya que
la Consejeria de Medio Ambiente impone condiciones muy
estrictas a la hora de construir industrias en suelo no industrial,
como es el caso que nos ocupa ya que Arbuniel carece de
suelo de este tipo. La parcela tendra que estar lo
suficientemente alejada de viviendas y cauces para que la

Consejeria nos de la viabilidad del proyecto.
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e Concordancia con la normativa urbanistica futura: el
Ayuntamiento de Cambil-Arbuniel quiere modificar las normas
urbanisticas para rehacer el plan de ordenacion urbanistica. Es
una ocasién inmejorable para buscar una localizacion para la
zona industrial de Arbuniel intentando concentrar todas las
construcciones de este tipo evitando la dispersion de naves.
Para la planificacién del poligono tendriamos que disponer de
mas terreno pero podria entrar el Ayuntamiento colaborando en

la compra de terrenos y la urbanizacion.

TUTOR: D. AGUSTIN MARAVER GUERRERO. 7
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2.2 TRATAMIENTO DE LAS AGUAS RESIDUALES.

Pasamos ahora al capitulo en que se estudiara el tratamiento que
daremos a las aguas residuales procedentes del lavado de la aceituna y del
aceite. Le dedicamos un capitulo especial debido a la importancia que ha

adquirido el tratamiento de residuos en los ultimos tiempos.

Hace unos afios estos vertidos no estaban controlados ya que el
problema principal se centraba en la eliminacion del alpechin. Hoy en dia, tras
la aparicion de los sistemas de extraccion de dos fases que no generan
alpechin, el problema se centra en la eliminacion de las aguas de lavado.
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir prohibe expresamente el vertido
de este agua, por lo que tendremos que implantar un sistema para su
eliminacion.

Para empezar se hace una descripcion de las aguas residuales que se
generan en una almazara, su origen y su composicion. Este punto se apoya en
los resultados de los analisis efectuados a muestras de agua de la fabrica,

realizados por el laboratorio CM Europa de Martos.

Posteriormente se intentara buscar una solucion al problema de los
residuos. Esta claro que la eleccion de un tipo de sistema u otro nos
condicionara la eleccion del terreno donde ubicar la instalacion. Si hacemos un
analisis desde el otro punto de vista, la elecciéon de antemano de un solar con
unas caracteristicas determinadas nos puede influenciar en la eleccion del

sistema de tratamiento.

Se evaluaran las distintas soluciones como la tradicional de las balsas
de evaporacion, la depuracién para posterior reutilizacion o vertido a la red

general y la utilizacién para riego.

TUTOR: D. AGUSTIN MARAVER GUERRERO. 8
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2.2.1 Estudio de las aguas residuales.

El agua de lavado de la que se esta hablando proviene de dos fases de

la fabricacion del aceite, la limpieza de la aceituna y la limpieza del aceite:
Limpieza de aceituna.

El agua contaminada por el lavado de la aceituna se genera en las
lavadoras, que se encuentran en el patio. En estas maquinas las aceitunas se
ponen en contacto con un caudal de agua para limpiarlas de barro y eliminar la
mayoria de las piedras, aunque éstas van a parar a otro lado. El agua de
lavado esta en un circuito cerrado que se ha de renovar cada cierto tiempo,
entre las 150 tm y las 300 tm de fruto lavado, dependiendo de la suciedad del
fruto. Se producen una cantidad de agua variable dependiendo de la suciedad
del ruto y puede oscilar entre el 2% y el 20 % del fruto tratado. El analisis arroja

los siguientes resultados:

Determinaciones: Resultados
PH 6,8
Conductividad 3420 micro-ohm/cm
Materia en suspension 7680 mg/I
D.Q.O. ( Oxidabilidad al K,Cr,0O7 ) 2565 mg O,/
D.B.O.s 893 mg O,/

TUTOR: D. AGUSTIN MARAVER GUERRERO. 9
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Limpieza del aceite.

La otra fuente de agua residual son las centrifugas verticales, en ellas
el aceite, por medio de centrifugacién y con la adicién de agua, se limpia de
todas las impurezas y particulas que pudiera traer del decanter. La adicién del
agua es imprescindible para la formacion del anillo hidraulico que arrastrara la
suciedad al exterior. De este tipo de agua se genera entre 190 y 220 Kg/Tm de

aceituna molturada. El analisis quimico arroja los siguientes resultados:

Determinaciones: Resultados
PH 55
Conductividad 4689 micro-ohm/cm
Materia en suspension 2685 mg/l
D.Q.O. ( Oxidabilidad al K,Cr,0O7 ) 7265 mg O/l
D.B.O.s5 1540 mg O,/

2.2.2 Sistemas de eliminacion.

Pasamos ahora a enumerar los distintos sistemas que se pueden
utilizar para el tratamiento de las aguas residuales, ajustandolos a la medida de

nuestro proyecto para poder asi tener criterios para la eleccion.

2.2.2.1 Balsa de evaporacion.

Este es el sistema tradicional que se utilizaba para la eliminacion del
alpechin y consiste en almacenar el agua en una balsa y dejarla que se

evapore, el residuo sdlido se retirara hasta un vertedero controlado.

La Confederacion Hidrografica del Guadalquivir ha distribuido unas
normas para el disefio de las balsas, que son la que se utilizaran para el

prediseiio que haremos para estudiar la viabilidad del sistema.

TUTOR: D. AGUSTIN MARAVER GUERRERO. 10
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La balsa se excavara en el terreno y los taludes se construiran con el
terreno procedente de la excavacion, debidamente compactado. Para la
impermeabilizacion se puede utilizar laminas de algun tipo de material plastico,

polietileno o PVC, también se puede utilizar una capa de hormigén en masa.
2.2.2.2 Dimensionamiento de las balsas.

2.2.2.3 Volumen vertido.

Para el dimensionamiento correcto de las balsas necesitamos conocer
el volumen de agua que vamos a almacenar en dicho depdsito. En el caso que
nos ocupa tendremos que definir los volumenes vertidos en cada una de las

balsas en la campafia mas grande que se espera.

Examinados los datos de entrada de aceituna en los ultimos afios se
observa que la campafna de entrada maxima fue la 1.999-2.000, en la que se
molturaron unos 4.300.000 kg de aceituna. Esta campafia es la maxima
histérica y no se prevén campafas mayores, de todas formas para el disefo de

las balsas utilizaremos una cantidad de aceituna molturada de 4.500.000 kg.

LIMPIEZA DE LA ACEITUNA.

La cantidad de agua necesaria para la limpieza de la aceituna depende
mucho del grado de suciedad con la que la aceituna entra en la fabrica. Este
grado de suciedad a su vez depende de las condiciones climatologicas y del
punto de la campafa en el que nos encontramos y de la procedencia del fruto,
suelo o vuelo. Mientras mas avanzada esté la campana mas sucio estara el

fruto y la aceituna de vuelo siempre estara mas limpia que la de suelo.

Como nos tenemos que poner en la hipdtesis mas desfavorable
utilizaremos una campafa larga, de cuatro meses, con una época de lluvias al

final de la campafia.

TUTOR: D. AGUSTIN MARAVER GUERRERO. 11
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En las lineas de limpieza del patio hay instaladas dos lavadoras con
una capacidad de 5.000 litros de agua. Si suponemos que cambiamos el agua
del circuito cada dos dias en el comienzo de la campana y todos los dias en la

fase final obtendremos un volumen de agua de:

2x5.000x75=750 m®

LIMPIEZA DEL ACEITE.

La cantidad de agua necesaria para la limpieza del aceite no depende
de tantos parametros como la de la aceituna. Se pueden considerar valores
aceptables de consumo entre el 11% y el 16 % de la aceituna molturada. Con
los valores que estamos barajando obtenemos un volumen de 750.000 litros.

2.2.2.4 Dimensiones de las balsas.

Como el sistema de eliminacion utilizado es la evaporaciéon tendremos
que dimensionar las balsas para que la superficie de la lamina de agua sea

suficiente para evaporar todo el volumen vertido en un afo.

La Confederacion Hidrografica del Guadalquivir ha distribuido unas

normas para el disefio de las balsas, que son las que utilizaremos.

Para el dimensionamiento de las balsas utilizaremos los siguientes

términos:
V,: volumen vertido.
Smin: superficie minima necesaria de la lamina de agua.
H: altura de la balsa.
H.: altura de resguardo, que no sera inferior a 50 cm.
H,: altura minima para albergar el vertido.
Hprec: altura debida a las precipitaciones, no debe ser inferior a 0.3 m.
En: evaporacion neta.
Ei. evapotranspiracion anual.

P:. precipitacion anual.

TUTOR: D. AGUSTIN MARAVER GUERRERO. 12
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Comenzamos calculando la superficie minima de la lamina de agua
que necesitamos para conseguir evaporar todo el contenido de la balsa.
Utilizaremos un volumen de 750 para dimensionar la balsa que almacenara las

aguas de lavado del aceite, por tanto V, = 1500.

Otro dato necesario para el calculo de la superficie es la
evapotranspiracion neta E,, que es la diferencia entre la evapotranspiracion
anual y la precipitacion anual, en términos de altura. Este dato lo tomamos de

las tablas que edita la CHG, que los tiene tabulados para todos los municipios

SUAL POR MUMICIFIOS  INEGER: i SUPERFICIE
ANUAL DE BALSAS

MUNICIPIO ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT HOV DIC i{cm) MNECESARIA™
At hop e e e i e smom twen wme g e e . -
Andiiar -8 1482 46 728 1298 1838 239 2332 1354 333 -5 a7 97 1,239
Arjona 516 -5 121 37 930 1585 2105 1869 1023 103 537 GG B1 1,981
Atjerila £33 387 165 460 1010 1707 2085 2120 1092 55 574 640 87 1,604
Aruillos 454 3§ 224 465 1011 144 2055 2087 1125 MT M5 478 74 1,618
Baeza 75 482 48 328 812 1513 2080 1925 1032 76 453 583 57 2,095
Bailén 522 481 173 443 987 1B18 2M7F 2041 1115 164 466 558 57 1,183
Bafis de la Encina 535 438 145 504 1065 TS5 24 275 1205 173 H12 BIS b 1,687
Beas de Sequra -89 488 131 324 778 1863 82 2007 1045 122 426 540 61 1,954
Bedmar y Garciez F 200 227 472 923 1457 2079 1925 99F 251 227 S 72 1,657
Begijar 445 347 162 431 913 1560 205 1944 1055 143 371 472 B7 1,79
Béimez de la Maraleda 553 &EB 112 391 866 1405 2053 1872 950 151 -356 569 55 2,080
Benatae 881 82§ 259 82 425 185 193 1185 721 145 43 @7 2 5,11
Cabra del Santo Crista 299 207 204 453 837 1402 1955 1819 94 M3 185 ;7 89 1,750
—pp Cambil 40F 292 153 434 909 1429 2125 1905 067 249 574 389 B7 1,788
Campillo de Arenas B55 G222 84 3BT e 14 1814 1734 855 MO0 -55F M7 46 25M
Canena M3 37§ MA 487 936 1831 25 2054 102 173 325 47 74 1625
Carboneros 440 32 178 536 1058 1637 2203 2053 1135 M2 433 485 73 1,639
Cércheles 528 450 99 385 821 1475 2081 1900 970 194 405 852 80 2,005
Carcling (L&) E55 488 142 355 847 1827 200 2053 1072 135 430 A0 B4 1879
Castellar S50 B87 34 188 00 M5 MO0 7E0 833 08 525 723 # 2,907
Castil de Locubin £33 K16 0 21 B84 1487 2084 1817 1061 133 525 693 53 2,246
Cazalila -0 -283 201 475 1043 MB1E 2151 2004 1099 171 -385 373 73 1,635
Cazotla 781 E28 B3 42 881 1312 2035 1853 93 3% E07 780 37 3214
Chiddana de Sequra 628 E28 10 286 747 1415 2039 1833 9A5  BE 462 B1S 51 2,343
Chillugvar 859 530 190 72 586 1325 1843 1788 8a2 08 E00 772 3 3,315
Escafiuela 14 382 193 440 995 1B47 ZM0 2070 1095 161 483 548 g9 1,137

Donde se representa la evapotranspiracion neta por meses y el calculo

de la superficie necesaria utilizando la férmula:
Sm=W*12/E,

Con los datos que se obtienen para el municipio de Cambil, que es el

mas cercano a Arbuniel, tenemos:
E,=0.67 m.

S = 2686 m?.

TUTOR: D. AGUSTIN MARAVER GUERRERO. 13
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Pasamos ahora al calculo de la altura necesaria para la balsa, para

dicho caélculo utilizaremos la formula:
H=H;+H, + Hprec
Para el predisefo utilizaremos los siguientes valores:
H: = 0.5m. segun especificacion de CHG.
Hprec = 0.3m. como minimo. Segun especificacion de CHG.
Hy = Vu/Sy, = = 0.56m.

Necesitaremos pues una altura total de 1.36m. para estar del lado de la

seguridad tomamos una altura de 1.5m.

2.2.3 Depuradora de agua.

Otra soluciéon que se estudiara es la instalacion de un equipo de
tratamiento de aguas residuales. En los ultimos anos estos equipos han sufrido
una evolucion espectacular, sobre todo los que tratan las aguas del lavado de
aceituna. Con estos equipos podemos obtener el grado de pureza que
queramos. Asi podemos obtener agua que cumpla los requisitos para el vertido

0 agua potable para utilizarla para seguir lavando las aceitunas.

El problema aparece en el agua de lavado del aceite, en este campo no
se ha evolucionado tanto y las empresas no tienen una oferta tan especifica
como en el caso de las aguas de las lavadoras. En este aspecto las empresas
ofrecen sistemas de depuracion completos que son bastante caros, tanto en la

instalacion como en el mantenimiento posterior.

Se puede plantear un sistema mixto, que depure las aguas de las
lavadoras y la construccion de una balsa mas pequefia que evapore el agua de
las centrifugas. Este sistema reduciria la superficie necesaria para la balsa

pero seguimos teniendo el problema de los olores.

2.2.3.1 Utilizacion del agua para riego.

Una solucion que plantean muchas empresas dedicadas al tratamiento
de aguas residuales es la utilizacién del agua para el riego. En este caso el

grado de depuracion es pequefo abaratandose los costes de la instalacion y el

TUTOR: D. AGUSTIN MARAVER GUERRERO. 14
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mantenimiento, pero hay que hacer unas aclaraciones muy importantes antes

de decidirse por la instalacion de este sistema:

En primer lugar hay que destacar que los parametros de calidad de
agua vertida para riego van variando cada afio y se van acercando cada vez
mas a los parametros que rigen los vertidos a cauce publico. Esto hace dificil la
instalacion de un sistema determinado ya que los objetivos finales de
depuracion van variando y habria que sustituir el proceso en unos anos para

instalar el definitivo de depuracioén para cauce publico.

Los esparcimientos de aguas para riego se autorizan en unos meses
solamente, en el inicio del verano, por lo que tendriamos que almacenar el
agua en unas balsas desde la campana hasta los meses de verano. Pero estas
balsas no pueden ser unas balsas de riego comun ya que nos las inutilizarian

desde la campana al verano al no poder verter el agua contaminada.

Es por todo esto por lo que se desestima esta propuesta y se decide
por la construccion de las balsas de evaporacion como método mas econdmico

y con menos gastos de mantenimiento.

TUTOR: D. AGUSTIN MARAVER GUERRERO. 15
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3 ANALISIS DE LOS TERRENOS OFERTADOS.

TUTOR: D. AGUSTIN MARAVER GUERRERO.

16



PROYECTO FIN DE CARRERA. JOSE ANTONIO CABRERA CASTRO.

Pasamos ahora a la evaluacion de la viabilidad de una serie de

terrenos para la implantacion de la almazara. Los terrenos se han elegido de

los que estan en venta cerca del casco urbano y reunen unas caracteristicas

minimas para la ubicacion de la fabrica.

PARCELA 6-162:

Localizacién respecto a la materia prima: esta parcela esta
situada en la carretera de Cambil que la hemos catalogado
como la zona de menor produccion por lo que la mayor parte
del fruto tendria que atravesar parte del pueblo hasta llegar a la

fabrica.

Disponibilidad de superficie: la superficie de la parcela es de
5.963 m?, que son suficientes para plantear la fabrica pero se
complicaria la posibilidad de grandes ampliaciones y se
descarta la construccion del poligono agro-industrial. Aunque
en los ultimos dias se ha ofrecido la parcela colindante, la
numero 161, con lo que tenemos suficiente terreno para todo lo

que necesitemos

Accesos Y topografia: el problema que se plantea con el acceso
es que solo se puede hacer por un lugar, entrando y saliendo
por el mismo sitio, como se puede apreciar en la fotografia. El
terreno es bastante llano y no presenta grandes problemas de

movimientos de tierras y construccion de accesos.

Proximidad de servicios basicos: para el punto de enganche de
la energia eléctrica se estd a la espera del informe de la
compafiia suministradora. El agua potable podriamos tomarla
del Molino de las Monjas aunque puede que no haya seccidn
suficiente. El ayuntamiento tiene las tomas en espera de la

localizacion final de la almazara.

Eliminacién de las aguas residuales: lo mas conveniente sera la

construccion de una balsa de evaporacion ya que la depuracion

TUTOR: D. AGUSTIN MARAVER GUERRERO. 17
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nos llevaria a unos niveles de vertido que encarece mucho el

proceso.

e Impacto visual y medioambiental: como se aprecia en la
fotografia la parcela esta retranqueada respecto a la linea de la
carretera lo que disminuye notablemente el impacto visual que
produce la fabrica. Desde el punto de vista medioambiental la
parcela no presenta ningun problema. Hay que comentar que
también se ha pedido a la Consejeria de Medio Ambiente que
se realice una evaluacion medioambiental a los terrenos que
mejores caracteristicas ofrecen para la construccion de la

fabrica.

e Concordancia con la normativa urbanistica futura: la parcela no

presenta problemas en este punto.
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PARCELA 5-59:

Localizacién respecto a la materia prima: como en la parcela
anterior se encuentra en la carretera de Cambil que es la zona

de menor produccion de aceituna.

Disponibilidad de superficie: en esta no tenemos problemas de
superficie ya que la parcela tiene 80.104 m?, aunque sélo se
pueden utilizar unas dos hectareas por la presencia de un
barranco. Queda aqui superficie para la fabrica, la balsa y el

poligono.

Accesos y topografia: la parcela se encuentra junto a la
carretera y se puede hacer una entrada y una salida
absorbiendo las colas que se puedan generar. El solar presenta
una superficie llana sin problemas de movimientos de tierras,
salvo que nos acerquemos a la zona del barranco que se

tendria que construir un muro que supondria mas gasto.

Proximidad de servicios basicos: debido a la cercania a la

parcela anterior los servicios son los mismos.

Eliminaciéon de las aguas residuales: como tenemos superficie
suficiente lo mas razonable sera construir una balsa de

evaporacion.

Impacto visual y medioambiental: aqui hay un problema ya que
la parcela esta sobre el rio y no se permite, en principio, la
construccion de fabricas en estas zonas. Estamos a la espera

de la evaluacion de los técnicos de la Junta

Concordancia con la normativa urbanistica futura: tampoco

presenta problemas.
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PARCELA 7-214:

Localizacién respecto a la materia prima: esta parcela se
encuentra en la carretera de Jaén que es la que mas aceituna
aporta a la fabrica. Asi reduciriamos el trasiego de vehiculos por

el casco urbano del pueblo.

e Disponibilidad de superficie: la parcela tiene una superficie de
unos 18.104 m? por lo que es suficiente para instalar la fabrica,
absorber futuras ampliaciones y ubicar un pequefo espacio

para naves.

e Accesos y topografia: la parcela se encuentra junto a la
carretera y se puede hacer una entrada y una salida
absorbiendo las colas que se puedan generar aunque la
inversion en accesos se antoja algo mas elevada que en las
parcelas anteriores. El solar presenta una superficie con una
ligera pendiente que se puede aprovechar para construir dos
niveles distintos para patio y molino que favorecen el transporte

de la aceituna aunque encarecen la obra civil.

e Proximidad de servicios basicos: disponemos de energia
eléctrica en una parcela vecina aunque tendremos que esperar
al informe de la compania. Con el agua potable pasa como en
el caso anterior, el ayuntamiento tiene previsto aumentar la red

por la zona en la que se construya la fabrica.

e Eliminacion de las aguas residuales: en esta parcela se puede
construir una balsa de evaporacion o bien instalar una
depuradora para riego. El problema que plantea la depuracién
es que los parametros que maneja confederacion no son fijos y

pueden variar de un ano a otro.

e Impacto visual y medioambiental: el impacto visual es pequefio
ya que la parcela se encuentra por debajo de la rasante de la
carretera y rodeada de pequefios montes que hacen la fabrica

poco visible. El impacto medioambiental es pequefio salvo por
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una cafiada real que pasa cerca del lugar por lo que habra que

esperar al informe de los técnicos.

e Concordancia con la normativa urbanistica futura: la parcela no

presenta problemas.
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PARCELA 6-363:

Localizacién respecto a la materia prima: buena localizacion ya

que se encuentra en la carretera de Jaén.

e Disponibilidad de superficie: la superficie de la parcela es de
30.510 m? por lo que disponemos de superficie para la fabrica,
para las posibles ampliaciones y para la construccion de naves,

si se quiere.

e Accesos y topografia: como la parcela transcurre a lo largo de la
carretera no tenemos problemas para los accesos y podremos
plantear un sistema que absorba las colas porque pueden ser
un problema ya que la parcela se encuentra entre dos curvas y
la visibilidad no es muy buena. El terreno es bastante llano y no

se plantean grandes problemas de movimientos de tierras.

¢ Proximidad de servicios basicos: estamos en el mismo caso que

la parcela anterior.

e Eliminacion de las aguas residuales: para la eliminacion de las
aguas residuales se puede plantear cualquiera de las
posibilidades ya que tenemos superficie para la balsa y
podemos depurar para riego aunque con las reservas ya

comentadas.

e Impacto visual y medioambiental: aunque no es muy alto es
mayor que en la anterior ya que la parcela esta elevada sobre la
rasante de la carretera y también esta mas cerca de viviendas
de las afueras del pueblo. Esto puede ser un problema, sobre

todo para la balsa, debido a los malos olores.

e Concordancia con la normativa urbanistica futura: no hay

problemas
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PARCELA 6-368:

e Localizacion respecto a la materia prima: buena ya que se

encuentra en la carretera de Jaén.

e Disponibilidad de superficie: la parcela tiene una superficie de
7.410 m? que es suficiente para la construccion de la almazara
y para reservarnos espacio. La balsa quedaria demasiado

ajustada.

e Accesos y topografia: la parcela esta al lado de la carretera por
lo que el acceso es bastante bueno, se encuentra en una recta
que hace que la visibilidad sea buena. El terreno es bastante

llano y no plantea problemas topograficos.
¢ Proximidad de servicios basicos: como en la parcela anterior.

e Eliminacion de las aguas residuales: en este caso no tenemos
superficie para la construccién de la balsa y el bombeo a balsa
seria muy caro. La mejor solucion sera la depuracién para

vertido.

e Impacto visual y medioambiental: el problema que plantea esta
parcela es la cercania al casco urbano y la proximidad de

viviendas.

e Concordancia con la normativa urbanistica futura: el
Ayuntamiento posiblemente plantee la ampliacién del casco
urbano sobre la carretera de Jaén y no es partidario de la

implantacion de la fabrica en un lugar tan préximo.
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PARCELA 6-351:

Localizacién respecto a la materia prima: la parcela se
encuentra en la carretera de Huelma que un la clasificacion que

hicimos se encuentra en segundo lugar.

Disponibilidad de superficie: la parcela tiene una superficie de
84.863 m? por lo que tenemos disponibilidad de terreno para

todo.

Accesos Yy topografia: la parcela se encuentra enclavada en la
falda de la montafia por lo que se requiere gran cantidad de
movimiento de tierras para cualquier obra que queramos
realizar. El acceso plantea un problema y es que el lugar mas
idéoneo para colocar la entrada se encuentra al lado de una
curva muy cerrada con una visibilidad nula y no es muy
conveniente que se produzca aglomeracion de vehiculos en esa

Zona.

Proximidad de servicios basicos: la energia eléctrica la
podemos tomar del sondeo de agua que esta cerca. El agua la
podemos tomar del mismo sondeo aunque tendremos que

potabilizarla.

Eliminacidon de las aguas residuales: como tenemos espacio de
sobra se aconseja la construccion de una balsa de evaporacion

o la depuracién para riego.

Impacto visual y medioambiental: el impacto visual es muy alto
ya que la parcela se ve desde cualquier punto del pueblo.
También hay que tener en cuenta la proximidad del casco
urbano. Desde el punto de vista medioambiental se ve
complicado la implantacion de la fabrica en ese terreno ya que
habria que desmontar parte del monte y no se permite por parte

de la Consejeria.

Concordancia con la normativa urbanistica futura: el

ayuntamiento no es partidario de la implantacién de la fabrica
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en un punto tan cercano a los limites del casco urbano y con un

impacto visual tan acusado.
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PARCELA 6-305:

Localizacién respecto a la materia prima: esta parcela se
encuentra en la carretera de Huelma que es la segunda zona

productora.

Disponibilidad de superficie: la parcela tiene una superficie de
7.967 m?, suficientes para implantar la fabrica y las posibles

ampliaciones pero no para la construccion de las naves.

Accesos y topografia: aqui se encuentra uno de los problemas
de esta parcela, los accesos. Se encuentra alejada de la
carretera y para acceder a ella tendriamos que construir una via
capaz de soportar trafico pesado y en dos sentidos y habria que
atravesar parcelas vecinas, que puede suponer problemas de
permisos o de mas compra de terreno. En lo que respecta a la
topografia la parcela es bastante llana y no tiene problemas
para la construccién, salvo la presencia de un barranco por uno
de los lados que obligaria a la construccion de un muro de
grandes dimensiones si se quiere construir en esa zona de la

parcela.

Proximidad de servicios basicos: la energia eléctrica la
podemos tomar de la estacion de riego que se encuentra a unos
metros. El agua potable habra que bombearla desde el

depdsito.

Eliminacion de las aguas residuales: es una de las ventajas de
la parcela. Lo mas razonable seria la instalacion de una
depuradora y verter el agua en la balsa que se encuentra a
unos metros. No se puede olvidar la problematica que conlleva

el vertido para riego.

Impacto visual y medioambiental: la parcela esta situada en el
paraje denominado Llano del Banco y es una meseta visible

desde cualquier punto del pueblo
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e Concordancia con la normativa urbanistica futura: se enclava en
un punto de alto interés paisajistico aunque no esté catalogado
como tal en la actualidad podria recogerse en la futura

normativa y plantearnos problemas.
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PARCELA 6-306:

e Localizacién respecto a la materia prima: esta parcela se
encuentra en la carretera de Huelma que es la segunda zona

productora.

e Disponibilidad de superficie: la parcela tiene una superficie de

24.612 m?, suficientes para todo lo que queremos.

e Accesos y topografia: aqui se encuentra uno de los problemas
de esta parcela, los accesos. Se encuentra alejada de la
carretera y para acceder a ella tendriamos que construir una via
capaz de soportar trafico pesado y en dos sentidos y habria que
atravesar parcelas vecinas, que puede suponer problemas de
permisos o de mas compra de terreno. En lo que respecta a la
topografia la parcela es bastante llana y no tiene problemas
para la construccién, salvo la presencia de un barranco por uno
de los lados que obligaria a la construccion de un muro de
grandes dimensiones si se quiere construir en esa zona de la

parcela.

e Proximidad de servicios basicos: la energia eléctrica la
podemos tomar de la estacion de riego que se encuentra a unos
metros. El agua potable habra que bombearla desde el

deposito.

e Eliminacion de las aguas residuales: es una de las ventajas de
la parcela. Lo mas razonable seria la instalacion de una
depuradora y verter el agua en la balsa que se encuentra a

unos metros.

e Impacto visual y medioambiental: la parcela esta situada en el
paraje denominado Llano del Banco y es una meseta visible

desde cualquier punto del pueblo

e Concordancia con la normativa urbanistica futura: se enclava en

un punto de alto interés paisajistico aunque no esté catalogado
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como tal en la actualidad podria recogerse en la futura

normativa y plantearnos problemas.
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PARCELA 8-214:

Localizacién respecto a la materia prima: esta parcela se
encuentra en la carretera de Jaén que es la primera zona

productora.

Disponibilidad de superficie: la parcela tiene una superficie de

31.450 m?, suficientes para todo lo que queremos.

Accesos y topografia: la parcela dispone de unos accesos muy
buenos ya que se encuentra préxima a la carretera de Jaén. El
problema lo plantea la orografia del terreno ya que la parcela
tiene una pendiente que en algunas zonas es bastante
pronunciada y no se podra ubicar nada en esa zona. La
pendiente también encarece la construccion de la fabrica debido

a la necesidad de realizar grandes movimientos de tierras.

Proximidad de servicios basicos: la energia eléctrica la
podemos tomar desde una linea de media tensién que cruza
por la parcela. El agua potable se tomara de un ramal que el

Ayuntamiento esta construyendo.

Lo mas razonable es la construccidn de unas balsas de

evaporacion en la zona mas alta.

Impacto visual y medioambiental: el impacto visual es bajo el
problema medioambiental que se plantea es la presencia dentro
de la parcela de una Canada Real, habra que prestar especial
atencion a las delimitaciones de dicha via para no ocuparla en

ningun caso

Concordancia con la normativa urbanistica futura: se enclava en
la zona en la que el Ayuntamiento esta barajando la ubicacion

del futuro poligono industrial.
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Después de analizadas todas las parcelas consideramos descartar las

siguientes parcelas:

PARCELAS 6-305 Y 6-306: Se descartan por la dificultad de los

accesos Yy por el alto impacto visual.

PARCELA 6-351: se descarta por la cantidad de tierra ha desmontar,

por el impacto visual y por la negativa de la Consejeria de Medio Ambiente.

PARCELA 5-59: se descarta por la negativa de la Consejeria a la
construccion de la fabrica en las cercanias del rio, ya que existen posibilidades

de contaminacién.

PARCELA 6-368: se descarta por la mas que posible ampliacion del

pueblo por esa zona.

Nos quedamos pues con tres parcelas con las caracteristicas

necesarias para albergar la fabrica, que son:

PARCELA 6-162: es buena segun nuestro criterio, aunque se tendria
que comprar la parcela colindante al acceso para dar mas anchura a la

entrada.

PARCELA 7-214: también nos parece buena, pero habra que esperar
el informe medioambiental. Hay que destacar que, debido a la topografia, los

accesos se encarecen en esta parcela.

PARCELA 6-363: esta también reune todas las condiciones pero habria
que solventar los problemas que tienen los duefios entre ellos. Para evitar

posibles problemas legales en el futuro.

PARCELA 8-214: nos parece una buena opcion respetando las lindes
de las vias pecuarias que atraviesan la parcela. Esta es la parcela elegida para

desarrollar el proyecto.
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5 TRAMITACION DE SOLICITUDES Y SUBVENCIONES.
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5.1 INTRODUCCION.

Este es, a mi juicio, el punto mas interesante de la primera parte de
este proyecto. En él se describen todos los pasos burocraticos que hay que dar
a la hora de construir una fabrica de este tipo en suelo rustico. Creo que es el
punto mas importante porque todos estos tramites no se aprenden en las
clases de la escuela sino que se conocen una vez pateadas todas las

administraciones que tienen competencias en el proyecto, y que no son pocas.
5.2 VIABILIDAD AMBIENTAL.

Antes de comprar el terreno tenemos que estar seguros de que
podemos desarrollar en él las instalaciones que tenemos proyectadas. El
primer paso sera evaluar la viabilidad medioambiental de la actuacion. Para ello
tendremos que ver que la implantacion cumple una serie de requisitos como

son:

¢ Dista mas de 500 m de cualquier vivienda, este punto es el mas
discutible ya que al estar en terreno rustico no puede haber
ninguna vivienda edificada legalmente. Aqui la Consejeria se
refiere a construcciones con anos de antigiedad como para

adquirir derecho a la vivienda.
e Dista mas de 200 m de un rio.

¢ No se produce ocupacién de vias pecuarias.

No se requieren grandes movimientos de masa forestal.

Para estar seguros de que se cumplen todos estos requisitos o mas
aconsejable es pedir que la viabilidad la realicen los técnicos de la Consejeria
de Medio Ambiente, para ello se tendra que solicitar por escrito aportando
documentacion sobre el tipo de instalacion y su localizacion. Ademas, si se van

a pedir subvenciones este documento es imprescindible para optar a ellas.

Hay que destacar que la viabilidad medioambiental no exime de la

redaccion del pertinente Informe de Impacto Ambiental.
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5.3 ZONA DE POLICIA.

Si la parcela se encuentra a menos de 100 m de un cauce publico, no
tiene porque ser un rio, basta con que sea un pequefio barranco que recoja
aguas pluviales, estaremos dentro del dominio publico hidraulico y tendremos

que:

e La zona que dista 3 m desde el borde del nivel normal del cauce
se denomina zona de servidumbre y dentro de ella no se puede

construir nada.

¢ Desde esta zona hasta los 100 m se considera zona de policia y
habra que pedir permiso para la construccion de las
instalaciones. Los requerimientos por parte de la Confederacion
Hidrografica correspondiente iran en funcion de la superficie de
la cuenca del cauce. Si la cuenca es muy extensa sera
necesario un estudio hidrografico detallado, prestando especial

interés en el analisis de maximas avenidas.
5.4 SOLICITUD DE VERITIDO.

Para legalizar los vertidos tendremos que pedir dos premisos uno para
el agua generada durante el proceso industrial, que iran a las balsas, y otro
para las aguas negras que se originen por el uso diario de los operarios. Estos
permisos se piden a la Confederaciéon Hidrografica de la cuenca

correspondiente.

En el caso de las tendremos que aportar el proyecto de dichas
instalaciones en la seccidn de calidad de aguas y esperar a la resolucion. Hay

que destacar que la resolucion puede tardar de seis meses a un ano.

La solicitud para las aguas negras es mas sencilla y consistira en la
descripcion del sistema utilizado para la depuracion, fosa séptica en nuestro

Caso.
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5.5 SUBVENCIONES.

Este es un apartado de especial importancia ya que de la concesién o
no de estas subvenciones dependera en gran parte la posibilidad de ejecutar
las instalaciones. La linea de subvenciones que estan en marcha en este tema
en la actualidad las da la Consejeria de Agricultura de la Junta de Andalucia y
provienen del FEOGA.

Para la solicitud no sera necesario presentar proyecto visado sino una
memoria valorada. Hay que destacar que las solicitudes se pueden entregar
desde el 1 de febrero al 31 de octubre de cada afo y que finalizan en el 2006.
otra condicion a destacar es que no se pueden iniciar las obras antes de la
entrega de la solicitud. Los documentos y tramites son engorrosos pero merece

la pena.

Se subvenciona practicamente la totalidad de las instalaciones, excepto
casa de guarda y almacenes de fitosanitarios. En funcion del proyecto se dara
un porcentaje u otro, en la actualidad las obras de importancia, como el
traslado de la fabrica, se ven beneficiadas con un 27% de la inversion y con las

bonificaciones siguientes:
e Un 3% mas si la empresa es una sociedad cooperativa.
e Un 3% mas si la localidad tiene menos de 5.000 habitantes.
e Un 3% mas si la inversion no supera los 600.000 €.

Estas subvenciones van orientadas a la produccion de productos de
calidad, por lo que primaran las instalaciones que busquen este objetivo. En
nuestro caso se premia la separacion suelo-vuelo, la separacién del aceite por

calidades y el envasado de aceite de la mejor calidad.

En el caso en el que nos encontramos tenemos todas las posibilidades

de que nos subvencionen un 33% de la inversion.
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5.6 SOLICITUD PARA LA CONSTRUCCION EN SUELO NO

URBANIZABLE.

El terreno donde pretendemos ubicar las instalaciones esta clasificado

como rustico, y en el no podremos instalar la industria asi como asi. Para ello

tendremos que solicitar permiso a la Comisién Provincial de Urbanismo; para

acelerar los tramites se procede a catalogar la actuacidn como de interés

publico, para ello habra que presentar un proyecto de actuacion que tendra,

como minimo, los siguientes puntos:

ANTECEDENTES:

PROMOTOR:

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD:

SITUACION:

CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION:
CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD:
JUSTIFICACION DE LA UBICACION DE LA EMPRESA.
INTERES SOCIAL:

VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA:

JUSTIFICACION DE LA INSTALACION EN EL SUELO NO
URBANIZABLE DESCRITO:

COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA
CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE:

OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA
ACTIVIDAD.

5.7 R.IA.

Estas son las siglas del Registro de Industrias Agroalimentarias de

Andalucia. Una vez finalizada la obra tendremos que inscribir la instalacién en
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dicho registro. Para ello habra que presentar una copia del proyecto en la
delegacion de la Consejeria de Agricultura de la provincia junto a la

documentacion representativa de la sociedad promotora.
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